STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Bigarratridet 2

Firma och dndamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Bigarratradet 2. Foreningen har till &ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§2

Intrdde 1 foreningen kan endast beviljas fysisk person som erhéller bostadsréitt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsrétt i foreningens hus eller hyresgist i fastighet som avses
forvdrvas av foreningen for ombildning frén hyresritt till bostadsrétt.

Fraga om att anta en medlem i foreningen avgdrs av styrelsen utom i fall som f6ljer av 2 kap. 10 §
bostadsrittslagen. Styrelsen ska i sin provning iaktta bestimmelserna i dessa stadgar och i
bostadsrittslagen. Styrelsen dger ritt att vigra medlemskap 1 foreningen for andel som understiger 25
% av bostadsrétten.

Ansdkan om intrdde i foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan drojsmal, normalt inom en
ménad fran ans6kningsdagen, avgora frdgan om medlemskap.

Medlemskap fér inte végras ndgon pa diskriminerande grund som foljer av lag. Féreningen har ritt att
som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sokanden.

§3

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap. bostadsrittslagen. Om
Overgang av bostadsritt stadgar §§ 7-13 nedan.

Uteslutning
§4
Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen sé linge denne innehar bostadsritt.
Avgifter
§5s

Insats, andelstal och &rsavgift ska faststillas av styrelsen. Andring av insats beslutas av
foreningsstdimma i enlighet med bostadsréttslagen.

Arsavgiften avviigs si att den i forhdllande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsattning till fonder.

I érsavgiften ingdende ersdttning for vdrme och varmvatten, elektrisk strdm, renhallning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet. Ingéende ersdttning for

informationsoverforing kan erldggas per ldgenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermédnads bérjan eller p4 annan tid som
styrelsen bestimmer.
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Medlem som innehar nyttjanderdtt till ldgenhet med balkong ska betala balkongavgift.
Balkongavgiftens storlek beslutas av styrelsen sé att den dver tid balanserar foreningens kostnader for
balkongerna.

§6

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift fir hogst uppga till 2,5 % av prisbasbelopp enligt lagen
(1962:381) om allmin forsikring. Overlételseavgiften betalas av siljaren. Pantsittningsavgift far
maximalt uppga till 1 % av samma prisbasbelopp som ovan.

Avgift for andrahandsupplételse, som far tas ut arligen, far for en ligenhet maximalt uppga till 10 %
per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lidgenhet upplats under en del av ett r, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten &r upplaten.

Foreningen har rétt till drojsmalsrénta enligt rdntelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och § 5 frén forfallodagen till dess full betalning sker samt &ven erséttning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

Upplatelse och 6verging av bostadsriitt

§7

Bostadsritt upplats skriftligen och fir endast upplatas at medlem i féreningen. Styrelsen avgér till vem
bostadsritten ska upplétas. Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet upplételsen
avser, dndamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och eventuell
upplatelseavgift.

§8

Bostadsrittshavaren dger rétt att fritt dverldta sin bostadsrétt och till kopeskilling som séljare och
kopare kommer dverens om. Om det kan antas att forvéirvaren for egen del inte permanent ska bositta
sig 1 bostadsréttsldgenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap. Det &r dock foreningen
forbehallet att prova ansdkan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem ska till foreningen inldmna skriftlig
anmélan hdrom med angivande av dverlatelsedag samt till vem Gverlatelsen skett.

Forvérvare av bostadsritt ska skriftligen ansoka om medlemskap i foreningen. I ansdkan ska anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen ska bifogas ansdkan.

§9

Avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren
och koparen. Avtalet ska innehélla uppgift om bostadsritten till den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande ska gilla Overlatelse av bostadsrdtt genom byte eller gava.
Overlételse som inte uppfyller dessa foreskrifter ir ogiltiga.

§10

Har bostadsritt overgétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och tilltrdda ldgenheten
endast om denne &r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Sedan tre

ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon,
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som ej far végras intrdde i1 foOreningen, forvédrvat bostadsrdtten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, ska bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§11

Den till vilken bostadsritt overgétt far inte végras intrdde i foreningen om foreningen skéligen kan
ndjas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsrétt dvergatt till bostadsratthavarens make fér intrdde i foreningen inte végras maken. Vad
som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet &vergatt till
bostadsrittshavaren nérstdende som varaktigt ssmmanbott med honom.

I friga om andel i bostadsrétt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
forvdrvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende nérstaende.

§12
Har den till vilken bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att
ndgon, som inte far vigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsréitten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, ska bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.

§13

Har den till vilken bostadsrétt overlatits inte antagits till medlem é&r dverlatelsen ogiltig, med undantag
for vad som anges i 6 kap. 1 § andra stycket bostadsrittslagen.

Avsiigelse av bostadsritt
§14
Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsrétten upplits avsidga sig bostadsritten
och dédrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsidgelsen gors skriftligen hos

styrelsen.

Sker avsdgelsen Overgar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre ménader frén avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§15
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten i gott skick. Detta géiller dven

mark, uteplats, forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement som ingar i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren ar ocksé skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.
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Bostadsrittshavaren

Bostadsrittshavaren svarar bland annat for f6ljande i lagenheten:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

)

k)

D

m)

n)

0)

p)

ytskikt pd rummens viggar, golv och tak och underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sétt (bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for tétskikt),

icke barande innervagg,

glas och bégar i ldgenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande sprojs, persienn, beslag,
gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vidringsfilter och titningslist samt all mélning,
dven mellan fonsterbagar (motsvarande géller for balkong- eller altandorr samt dértill hérande
troskel),

till ytterdorr horande beslag, géngjarn, glas, sprdjs, handtag, ringklocka, brevinkast och lés
inklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar dven for all malning med undantag for malning
av ytterdorrens utsida,

innerdorr och sékerhetsgrind,

lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom, kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte badkar, duschkabin

och dylikt,

ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och informationsdverforing till
de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte tjénar fler &n en lagenhet,

anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhdrande avstéingningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,

golvbrunn inklusive kldmring till den del det &r dtkomligt fran lagenheten,

rensning av golvbrunn, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjénar fler &n en lagenhet,

elradiator; i frdga om vattenfylld radiator svarar bostadsréttshavaren endast for mélning av
radiator och virmeledning,

elektrisk golvvirme och elhanddukstork, sékringsskdp och dérifrén utgéende elledningar i
lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

eldstad och kakelugn,

koksflakt jamte képa, om flakten inte ingér i husets ventilationssystem (bostadsréttshavaren
svarar alltid for kpans armatur och strombrytare samt rengdring och byte av filter),

brandvarnare,

egna installationer sévida inget annat framgér av dessa stadgar.

Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingéng, aligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhallning och snoskottning samt att avrinning av dagvatten inte
hindras. Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstind anbringa annat ytskikt &n det
ursprungliga.
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Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf i sddan
utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick s& snart som mojligt, far
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
b) véardsloshet eller forsummelse av
* ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som
gist,
* ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
* négon som for hans eller hennes rdkning utfor arbete i ldgenheten.
For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
ndgon annan dn bostadsréttshavaren sjdlv dr dock bostadsréttshavaren ansvarig endast om denne
brustit den i omsorg eller tillsyn bostadsréttshavaren bort iaktta.

Om det finns ohyra i ldgenheten géller de tvd ovanstdende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillimpliga delar.

Foreningen
Foreningen svarar for fastigheten och allt som bostadsréttshavaren inte svarar for, sdésom

a) ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet

b) vattenfylld radiator, férutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon
c) 1frdga om ledning for el svarar foreningen fram till 1igenhetens sékringsskap

d) ytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong- eller
altandorr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandorr

e) vattenburen handdukstork
f) rokgang (dock inte rokgang i kakelugn)

g) ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflakt jamte képa om flakten ingar i husets
ventilationssystem.

Foreningen far ata sig att utfora sdédan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts bostadsréttshavaren
ska svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet ska fattas pa
foreningsstdimma och kan avse édtgérder som foretas i samband med omfattande underhallsarbete eller
ombyggnad av foreningens hus.

§16

Bostadsrittshavaren ska teckna och vidmakthalla hemforsékring och bostadsréttstilliggsforsakring.
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§17

Om en bostadsrittshavare genom till- eller ombyggnation vill férdndra sin l4genhet pa sddant sétt att
lagenheten kan komma att vésentligen fordndras, maste bostadsrittshavare inhdmta styrelsens tillstand
innan sddana forandringsarbeten far pabdrjas.

Som forutséittning for styrelsens tillstind krdvs att bostadsrdttshavare kan visa att avsedda
forédndringsarbeten inte kommer att vara till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Som
underlag for sin bedomning hérvidlag, dger styrelsen rétt att kréva att bostadsréttshavare inkommer
med en utforlig beskrivning, planritning och tidsplan avseende fordndringsarbetena. Styrelsen dger
dven ratt att kréva att bostadsréttshavare uppvisar eller inkommer med erforderliga certifikat avseende
arbete med vatrum, elinstallationer, VVS-arbeten eller andra arbeten som kriver fackmannamaissigt
utforande.

Styrelsen dger rétt att ge en oberoende byggnadskonsult i uppdrag att genomfora en slutbesiktning av
utforda fordndringsarbeten. Kostnaden for saddan konsultation ska i skélig omfattning avila den
bostadsrittshavare som latit utfora fordndringsarbetena.

Visentliga forindringar

Visentliga fordndringar avser exempelvis fordndringar av bédrande konstruktioner, som avsevért
forédndrar planlosningen, eller som t.ex. péverkar ventilation, vatten, virme och avlopp. Om det ar
osédkert huruvida en vigg &r bérande eller inte, bor bostadsréttshavaren anlita en byggnadskonstruktor
eller hdmta in sékra uppgifter via byggnadsndmnden.

Enligt plan- och bygglagen krdver vissa fordndringar av en bostadsldgenhet bygglov eller att en
anmaélan till kommunen gors fore arbetet kan pébdrjas. Det dr varje bostadsrittshavares ansvar och
skyldighet att undersdka om bygglov/bygganmailan kravs for avsedda fordandringar.

Forhéllningsregler vid forindringsarbeten

* For att undvika framtida vattenskador, ska bostadsrattshavare, vid fordndringar i vatrum folja
antingen Byggkeramikradets branschregler for vitrum (BBV) eller de rdd och anvisningar for
sdkra vatrum som Golvbranschens vatrumskontroll (GVK) ger; eller andra branschregler som
giller fran tid till annan och som godkéinns av styrelsen. Bostadsrittshavare ska for styrelsen
uppvisa vatrumscertifikat for den entreprendr som anlitas.

* Ingrepp i elsystem far endast utforas av auktoriserad elektriker. Ska bostadsrittshavare utfora
forandring om beror fastighetens stigarledning, elcentral eller det ordinarie nétet, ska fordndringen
dokumenteras pa ritning som ldmnas till styrelsen for dess eventuella godkénnande.

* Ingrepp avseende fastighetens VVS-system far endast utforas av for uppgiften utbildad och
godkénd person.

* Bostadsrittshavare far inte utan styrelsens godkdnnande sitta igen befintlig ventilation, eller pa
annat sétt paverka fastighetens ventilation.

* Varje bostadsrittshavare svarar for att deras byggavfall bortfors fran fastigheten. Byggavfall far
inte ldggas i1 foreningens grovsoprum eller container och inte heller belamra gemensamma
utrymmen, sdsom trapphus, killargadngar, vind och gérd.

* Styrelsen &dger ratt att krdva att bostadsrittshavare anslar information pa anslagstavlan vid porten
om nir avsett arbete kommer att pdborjas och nér arbetet beréknas vara avslutat.
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* Till- eller ombyggnadsarbeten av stérande slag (sasom arbete med borrmaskin eller hammare) far
endast utforas mellan kl. 09.00 — 19.00 pé vardagar och mellan kl. 10.00 — 18.00 pa helger.

* Bostadsrittshavare som bor i intilliggande ldgenheter ansvarar for att dokumentera eventuella
skador som uppkommer i deras ldgenheter med anledning av pagaende till- eller ombyggnationer.

§18

Bostadsréttshavaren dr skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Denne ska f6lja de ordningsforeskrifter foreningen i
Overensstimmelse med ortens sed utférdar.

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn over att allt vad som salunda aligger honom sjilv dven
iakttas av dem for vilka denne ansvarar enligt § 13 fjirde stycket. Gods som enligt vad
bostadsrittshavaren vet dr eller med skdl kan misstinkas vara behéftat med ohyra far inte foras in i
lagenheten.

§19

Foreningen har rétt att erhalla tilltrade till ldgenheten ndr det behovs for att utéva nodig tillsyn eller
utfora arbete som erfordras.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att pa ldmplig tid halla lagenheten tillgénglig for visning i anslutning
till tvangsforséljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrdde till ldgenheten nér foreningen har rétt till
det, kan férordnas om handrickning.

§20
Bostadsréttshavaren far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsriattshavaren dnda uppléta
sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstdnd till upplételsen. Tillstand ska lIdmnas om
bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstdndet ska begrinsas till viss tid och kan férenas med villkor.
Styrelsen ska prova frdgan om uthyrning i1 andra hand med intervall om 6 ménader fran
uthyrningsdagen. Om sérskild anledning forekommer kan styrelsen végra fortsatt uthyrning till samme
hyresgést. Bostadsrittshavaren och hyresgésten ska da skriftligen varnas senast en manad fore
provningsdagen.
Ovanstaende regler géller d&ven upplatelser till narstaende.
En kopia pa avtal om uthyrning i andra hand ska alltid tillstillas styrelsen.

§21

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon medlem i féreningen.
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§22

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for annat d&ndamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i
foreningen.

§23

Betalar bostadsréttshavaren inte i rétt tid insats eller upplételseavgift som forfaller till betalning innan
lagenheten far tilltrddas och sker inte réttelse inom en manad efter anmaning, far foreningen héva
upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte om ldgenheten tilltrdtts med styrelsens medgivande.
Haves avtalet, har foreningen rétt till ersattning for skada.

§24

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltrdtts &r, med de
begriansningar som foljer av §§ 25 och 26, forverkad och foreningen berdttigad att séga upp
bostadsrittshavaren for avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift mer &n en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten i andra hand,
3. om lagenheten anvinds i strid med § 21 och § 22,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet ar
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som lidgenheten
upplétits till 1 andra hand asidosétter ndgon av vad som ska iakttas enligt § 18 vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte ldmnat tilltrdde till foreningen enligt § 19 och inte kan visa giltig
ursékt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utover det som denne ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

8. om légenheten helt eller till vésentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovédsentlig del ingar brottsligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

§25
Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
Inte heller &r nyttjanderétten till en bostadsldgenhet forverkad pé grund av att en skyldighet som avses
i § 24 p. 7 inte fullgdrs om bostadsrittshavaren dr en kommun eller landstingskommun och

skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller landstingskommun.

En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha anstéllning i visst foretag eller nadgon liknande
skyldighet far inte laggas till grund for ett forverkande.
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§ 26

Uppsédgning pad grund av forhéllandet som avses i § 24 p. 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal. Ifrdga om en
bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av forhallandet som avses i § 24 p. 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan
beviljad.

§27

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhallande som avses i § 24 p. 1-3 eller 5-7 men sker
rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan bostadsrittshavaren inte dérefter
skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma géller om fOreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag dé& foreningen fick reda pa
forhéllandet som avses i § 24 p. 4 eller 7 eller inte inom tvd manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhéllandet som avses i § 24 p. 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

§28

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallandet som avses i § 24 p. 8 endast
om foreningen sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att foreningen
fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till atal eller om forundersdkning
inleds, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt fran det att
domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nadgot annat sétt.

§29

Ar nyttjanderitten enligt § 24 p. 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av &rsavgiften och
har forening med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denna pa grund
av det drojsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran uppsédgningen.

I véntan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderdtten fir beslut om avhysning icke meddelas forrin efter 14 dagar frdn den dag da
bostadsrittshavaren sades upp.

§30
Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 24 p. 1, 4-6 eller 8, ar
denne skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 29. Ségs bostadsréttshavaren upp av nidgon
annan i § 24 § angiven orsak, far denne bo kvar till det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre
ménader fran uppségning, om inte rétten aldgger honom att flytta tidigare.

§ 31

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for
skada.
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§32

Om en bostadsritt sdges upp av nidgon orsak som anges i 7 kap. 2-5 och 17 §§ bostadsrittslagen,
overgar bostadsritten genast till foreningen. Foreningen ska betala skélig erséttning for bostadsritten.

Har bostadsréttshavaren tilltrdtt ldgenheten, ska hyresavtal anses inganget fran tiden frén
uppségningen, om bostadsrittshavaren 1 uppségningen begért att f4 bo kvar i1 ldgenheten. I sa fall
giller 4 kap. 9 §, bostadsréttslagen.

§33

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppségning som avses i § 24, ska
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, sa snart det kan ske, om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kénda borgenérer vars rétt berdrs av forsdljningen, kommer dverens om
nagot annat. Forsdljningen far dock ansta tills dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgdrdade.

Av vad som kommit in genom forsdljning far foreningen behélla sd& mycket som behdvs for att ticka
foreningens fordran hos bostadsréttshavaren.

Underrittelse vid pantsiittning av bostadsriitt

§ 34
Har foreningen underrittats om att en bostadsrétt r pantsatt, ska foreningen utan drdjsmal underritta
panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som dverstiger
vad som arsavgiften beldper pa en ménad och bostadsrittshavaren drojer med betalning i mer an tva
veckor fran forfallodagen.

Upphorande av bostadsritten i vissa fall

§35
Overlates ett hus i vilket ligenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphor bostadsritten. Foreningen
ar darmed skyldig att betala skélig erséttning for bostadsrétten. Trider foreningen i likvidation inom
tre manader frén det frdgan om foreningens erséttningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsétts
foreningen inom samma tid i konkurs, ska dock bostadsrittshavarens rétt att fa ersittning for

bostadsritten bedomas efter de regler som géller for skifte av foreningens tillgéngar.

Upphor bostadsritten enligt forsta stycket och har ldgenheten tilltrétts, ska skriftligt hyresavtal anses
inganget. I sa fall géller 4 kap. 9 § bostadsrittslagen.

Styrelse och revisorer
§ 36
Styrelsen ska bestd av minst tre och hogst sju ledamdter med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs pé ordinarie stimma for ett &r. Ledamot kan omvéljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.
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§37
Styrelsen har sitt site i Stockholm kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva i forening teckna foreningens
firma. Styrelsen ar beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, nir antalet nirvarande ledaméter vid
sammantriddet Overstiger hélften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller den
mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrdddes av
ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhillighet nir for beslutsférhet minsta antal ledamoter ar
nirvarande samt i det fall som avsesi § 3.

§ 38

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Fore mars ménads utgéng varje ar
ska styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberéttelse, resultatrikning samt balansridkning.

§39

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtrétt.

Styrelsen ager ratt att till sdkerhet for medlemslédn for forviarv av bostadsritt i foreningen, ldmna
pantbrev i foreningens fastighet och teckna borgen. I samband hérmed ska bostadsrittshavaren l&dmna
sin bostadsritt som pant till foreningen som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa grund av
sitt atagande.

§ 40

Foreningen ska ha minst en och hdgst tre ordinarie revisor med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter.

Revisorer och revisorsuppleanter véljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma intill dess nésta
ordinarie foreningsstimma hallits.

§ 41

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revision dr avslutad och revisionsberéttelsen angiven senast
sex veckor fore stimman ldmna arsredovisningen till revisor.

Senast tre veckor fore stimman ska revisorerna avge revisionsberéttelsen.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Over av revisorerna gjorda
anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Over av revisorerna

gjorda anmirkningar ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstimma, pa vilken de ska forekomma till behandling.
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Foreningsstimma
§ 42
Ordinarie foreningsstimma hélls arligen fore juni ménads utgdng. Extra foreningsstimma halls da
styrelsen eller revisorerna finner skél dértill eller d& minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av det drende som 6nskas behandlat.

§ 43

Medlem som Onskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast fore mars méanads utgéng for att drendet ska kunna behandlas pa stimman.

§ 44
Pé ordinarie foreningsstdmma ska foljande drenden forekomma:
1. Stdmmans 6ppnande.
2. Godkéinnande av dagordning.
3. Val av ordférande vid stimman.
4. Anmélan av styrelsens val av protokollforare.
5. Val av tva justeringsmaén tillika rostraknare.
6. Fraga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst.

7. Faststillande av rostlangd.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorernas berittelse.

10. Faststdllande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.
13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorerna.
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Tillsdttande av valberedning.

17. Auv styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt drenden enligt § 43.
18. Stdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstdmma ska utdver drenden enligt p. 1-7 och 18 ovan endast forekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.
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§ 45

Kallelse till foreningsstimman ska innehalla uppgift om forekommande drenden och utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning med post tidigast sex
veckor fore och senast tva veckor fore savil ordinarie foreningsstimma som extra foreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Sarskilda villkor for beslut
§ 46

Beslut som innebdr vidsentliga fordandringar av foreningens fastighet ska fattas pa foreningsstdmma,
om inte ndgot annat har bestdmts i stadgarna. I frdga om sadana étgérder som innebér en visentlig
fordndring av en bostadsréttshavares lédgenhet géller dock bestimmelserna i 7 kap. 7 § och
bestdmmelserna i 9 kap. 16 § forsta stycket 2 i bostadsrittslagen (se nedan §§ 47 och 48).

§ 47

For att beslut 1 en friga som anges i denna paragraf ska vara giltig krdvs att det har fattats pa en
foreningsstdimma och att foljande bestimmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebar dndring av nagons insats och medfor rubbning av det inbordes forhallandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha gétt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de berorda
bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

2. Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att forédndras eller i sin
helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gétt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebédr utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvd tredjedelar av de
rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebér dverlédtelse av ett hus som tillhor féreningen, i vilket det finns en eller flera
lagenheter som dr upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pé det sétt som géller for beslut
om likvidation enligt 11 kap. 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska fOreningar. Minst tva
tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som ska Gverlatas ska dock alltid ha gatt med pa
beslutet.

5. Om det i stadgarna finns ytterligare nagot villkor for att ett beslut enligt p. 1-4 ska vara giltigt,

géller dven det. Foreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsrétten och som é&r
kind for foreningen om ett beslut enligt p. 2 eller 4.
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§ 48

Ett stimmobeslut enligt § 47 p. 2 ska pa begiran av foreningen godkénnas av hyresndmnden, om
forédndringen &r angeldgen och syftet med atgérden inte skdligen kan tillgodoses pa nagot annat sétt
samt beslutet inte dr oskéligt mot bostadsrattshavaren. Kan fordndringen anses vara av liten betydelse
for bostadsréttshavaren, far hyresndmnden dock ldmna godkénnande, om atgérden inte skéligen kan
tillgodoses pé nagot annat sdtt. Ndmnden far forena ett beslut om godkdnnande med villkor. Begéir
bostadsrittshavaren att foreningen ska 18sa in bostadsritten, fir godkédnnande ldmnas endast med
villkor om inldsen, sdvida inte bostadsréttshavaren skiligen bor kunna godta fordndringen dnda.
Innebir ndmndens godkénnande att ldgenheten i sin helhet far tas i ansprak av foreningen, ska
godkidnnandet ldmnas med villkor att inldsen sker.

§ 49
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Innehar medlem flera bostadsrétter har denne en rost per
bostadsritt. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen
Medlem far utdva sin rostritt genom ombud som antingen ska vara medlem i foreningen, make eller
sambo. Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte foretrdda

mer dn en medlem.

Medlem féar ta med sig ett bitrdde till foreningsstimman om bitréddet &r en make eller maka, sambo
eller en annan medlem i bostadsrittsforeningen.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att nérvara eller pd annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberittigade som &r ndrvarande vid féreningsstimman.

Omrostning vid foreningsstdmma avseende val sker Oppet om inte ndrvarande rostberdttigad pakallar
sluten omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor géller den mening

som bitrdds av ordforanden vid stimman.

De fall — bland annat frdga om é&ndring av dessa stadgar — dér sérskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap. bostadsrittslagen.

Fonder
§50
Styrelsen ska upprétta underhallsplan for genomfoérande av underhéllet for foreningens fastighet och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sikerstélla erforderliga medel for att
trygga underhéllet av foreningens fastighet.
Auvsittning till yttre fond gors enligt underhéllsplan.
Vinst

§ 51

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhéllande till ligenheternas andelar.

Sid 14(15)



STADGAR
for Bostadsrittsforeningen Bigarratridet 2
Upplosning och likvidation
§ 52

Vid foreningens upplosning behéllna tillgangar ska tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
§53

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och vrig tillimplig lagstiftning.
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